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　　特集　考えませんか、家の未来

は
3
4
7
万
戸
と
約
1・9
倍
に
増
加
。
今

後
も
急
速
に
増
加
す
る
こ
と
が
予
想
さ
れ
て

い
ま
す
。
町
の
空
き
家
戸
数
も
増
加
（
左
図

参
照
）
し
て
お
り
、
令
和
３
年
度
で
2
7
1

戸
が
空
き
家
に
該
当
。
う
ち
12
戸
が
特
定
空

家
（
放
置
さ
れ
倒
壊
な
ど
の
危
険
性
が
あ
る

空
き
家
）
と
判
断
さ
れ
て
い
ま
す
。

空
き
家
問
題
は
身
近
な
こ
と

　
空
き
家
問
題
は
、
誰
に
で
も
起
こ
り
う
る

問
題
で
す
。
も
し
、
空
き
家
と
な
る
か
も
し

れ
な
い
住
宅
を
お
持
ち
の
方
は
、
こ
れ
を
機

に
将
来
ど
う
す
る
の
か
を
ご
家
族
・
ご
親
族

と
考
え
て
は
い
か
が
で
し
ょ
う
か
。

考
え
ま
せ
ん
か
、

家
の
未
来

　
家
族
の
大
切
な
財
産
で
あ
り
、
長
い
時
間

を
過
ご
し
た
「
家
」。
し
か
し
、
住
み
替
え

や
福
祉
施
設
へ
の
入
居
な
ど
の
理
由
で
「
空

き
家
」
と
な
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。
空
き
家

は
放
置
す
る
と
近
隣
住
民
の
生
活
に
悪
影
響

を
及
ぼ
し
て
し
ま
い
ま
す
。
貴
重
な
財
産
を

守
る
た
め
の
手
段
を
考
え
て
み
ま
せ
ん
か
。

財
産
に
は
適
切
な
管
理
を

　
空
き
家
と
い
っ
て
も
、
定
期
的
に
管
理
さ

れ
て
い
る
も
の
や
所
有
者
が
遠
方
に
居
住
し

管
理
が
さ
れ
て
い
な
い
も
の
な
ど
、
そ
の
状

態
は
さ
ま
ざ
ま
で
す
。
町
で
は
放
置
さ
れ
る

空
き
家
の
発
生
予
防
や
、
適
切
な
管
理
・
利

活
用
の
促
進
な
ど
に
向
け
平
成
30
年
に
「
朝

日
町
空
家
等
対
策
計
画
」を
策
定
。
ま
た「
朝

日
町
空
家
対
策
協
議
会
」
を
結
成
し
、
管
理

不
全
空
家
の
指
導
や
処
分
な
ど
を
協
議
し
て

問
題
解
消
に
つ
な
げ
て
い
ま
す
。

増
加
し
続
け
る
空
き
家

　
総
務
省
の
調
査
に
よ
る
と
、
放
置
さ
れ
続

け
る
可
能
性
が
高
い
空
き
家
は
平
成
10
年
に

は
1
8
2
万
戸
で
し
た
が
、
平
成
30
年
に

【 朝日町の空き家戸数の推移 】
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今回は、ウサヒと同じことが起こらないように空き家の管理・利活用などについて特集します。

新
し
い
住
処
を
見
つ
け

引
っ
越
す
こ
と
に
な
っ
た

桃
色
ウ
サ
ヒ
。

▼ ウサヒは家を残すことにした

̶ それから３年後。ウサヒ再び昔の家へ。

結局、

３年間で一度も

使わなかった

なぁ…

傷
み
が
激
し
い
の
で

登
録
で
き
ま
せ
ん
。

登
録
に
は
修
繕
が

必
要
で
す
よ
。

え
〜〜〜
！

登
録
す
れ
ば

「
改
修
支
援
事
業

補
助
金
」
が

も
ら
え
る
の
に
…

確
か
に
、

今
の
ま
ま
だ
と

住
め
な
い
か
…

え
え
　
　

　
！

久
々
に
来
て
み
た
ら

雨
漏
り
し
て
る
し
、

窓
も
割
れ
て
る
！

壁もボロボロだ…

固
定
資
産
税
の
額
も

上
が
っ
ち
ゃ
っ
た
し
…

しょうがない、
解体するか…

空き家等バンクに
登録してみよう…

ウサヒが選んだ道は…ウサヒが選んだ道は…

▼ 修繕の詳細は７頁、空き家等バンクは8頁へ ▼ 解体の詳細は７頁へ

長
い
間
暮
ら
し
た
こ
の
家
を

離
れ
る
こ
と
に
な
る
な
〜
。

空
き
家
に
な
っ
ち
ゃ
う
け
ど

ど
う
し
よ
う
…
。

家具もあるし、

親戚が集まるかも

しれないし…
思
い
出
が
詰
ま
っ
て
る
ん
だ
。

手
放
す
の
は
惜
し
い
か
ら
、

そ
の
ま
ま
と
っ
て
お
こ
う
。

維
持
す
る
の
に
も
お
金
が

か
か
る
し
、
解
体
し
よ
う
。

で
も
、
肝
心
な
解
体
費
用
は

ど
う
し
よ
う
…
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▼町内の建設業者の紹介はこちら
　朝日町建設総合組合
　事務局：㈱阿部工務店 ☎６７–２２５７
　朝日町商工会 ☎６７–２２０７

▼各補助金に関するお問合せはこちら
　建設水道課 整備係 ☎６７–２１１５

▼危険な空き家を見かけたらこちら
　総務課 危機管理環境係 ☎６７–２１１１

空
き
家
の
放
置
、危
険
で
す

想定される主なデメリット

倒壊 害虫の発生・悪臭 不法侵入

管理不全空家も、
土地の固定資産税が

最大６倍 になる
可能性があります

　通常、居住用の敷地として利用されている土地（住宅用地）
は税負担が軽減されます。しかし、管理が不十分な空き家の
敷地にはその特例が適用されない場合があります。
　昨年 12 月、適用外となる家屋が見直され、倒壊などの恐
れがある「特定空家」に加え、窓や壁などが破損しており放
置が続くと特定空家となる可能性がある「管理不全空家」も
税負担軽減の適用外となりました。
　適用外となった場合、200㎡以下の部分は土地の固定資産税
が最大６倍、200㎡を超える部分は３倍となる可能性があります。

「
空
き
家
に
な
っ
た
」そ
の
先
は

　空き家になった住居を解体撤去する工事を、
解体業者と請負契約した場合経費の一部を補助
します。

【 補助率 】
　工事費用の２分の１（上限額 50 万円。町内
建設業者と請負契約した場合は 75万円）

【 対象家屋 】
下記のいずれにも該当するもの
●一戸建て住宅、または併用住宅で住居部分の
　床面積が２分の１以上のもの
●所有権以外の権利が設定されていないもの　 
　（設定されている場合は当該権利者から除去の
　同意を得ているもの）
●公共事業などの補償の対象でないもの

解
体
も
一
つ
の
手
段

　
解
体
に
は
2
0
0
万
円
以
上
の
費
用
が
か

か
る
と
い
わ
れ
て
い
ま
す
。
金
銭
的
な
理
由
で

解
体
が
で
き
な
い
こ
と
が
な
い
よ
う
に
設
け
ら

れ
た
空
家
除
去
支
援
事
業
に
は
、
昨
年
度
26
件

の
申
請
が
あ
り
近
年
増
加
傾
向
に
あ
り
ま
す
。

　
長
い
時
間
を
過
ご
し
、
愛
着
が
あ
る
家
を
解

体
す
る
こ
と
は
、
心
情
的
に
辛
く
感
じ
る
方
も

少
な
く
あ
り
ま
せ
ん
。
し
か
し
、
そ
の
ま
ま
放

置
す
る
と
さ
ま
ざ
ま
な
悪
影
響
が
生
じ
る
可
能

性
が
あ
り
ま
す
。
維
持
管
理
に
悩
ん
で
い
る
方

は
、
ま
ず
一
歩
を
踏
み
出
す
た
め
に
、
不
必
要

な
物
を
少
し
ず
つ
整
理
す
る
ほ
か
、
再
利
用
す

る
方
法
を
考
え
て
み
て
は
い
か
が
で
し
ょ
う
か
。

　地震や雪害などの自然災
害により、倒壊してしまう
危険性があります。外装材
や屋根材などが落下すると
周辺の建物を傷つけたり、
通行の妨げとなります。

　害虫やねずみが大量に発
生すると不衛生な環境とな
ります。
　また、腐敗した動物の糞
尿やごみが放置されると悪
臭の発生につながります。

　不法侵入者に出入りされ
ると、地域の治安悪化につ
ながります。全国では過去
に不法侵入者による放火で
周辺の住宅がほぼ全焼する
事例も発生しました。

放
っ
て
お
か
れ
た
家
は
傷
み
ま
す

　
「
生
ま
れ
育
っ
た
家
に
愛
着
が

あ
る
」「
家
財
・
荷
物
を
片
付
け

ら
れ
な
い
」「
将
来
親
族
が
使
う

か
も
」
な
ど
と
い
っ
た
理
由
で
長

期
間
放
置
さ
れ
る
傾
向
に
あ
る
空

き
家
。
た
っ
た
１
年
間
住
ま
な
く

な
っ
た
だ
け
で
も
、
空
気
が
こ

も
っ
た
り
動
物
が
住
み
着
い
た
り

す
る
こ
と
で
、
劣
化
が
早
く
進
ん

で
し
ま
い
ま
す
。

放
置
に
よ
る
デ
メ
リ
ッ
ト

　
劣
化
が
進
む
と
、
上
記
の
ほ
か

に
、
生
い
茂
っ
た
庭
木
が
電
線
に

か
か
っ
た
り
、
周
囲
の
景
観
が
悪

化
し
た
り
と
自
分
だ
け
の
問
題
に

と
ど
ま
ら
ず
、
近
隣
住
民
の
生
活

環
境
に
深
刻
な
影
響
を
も
た
ら
し

て
し
ま
い
ま
す
。

　
そ
し
て
、
周
囲
に
被
害
が
及
ぶ

と
所
有
者
に
は
損
害
賠
償
な
ど
の

責
任
も
発
生
し
ま
す
。
さ
ら
に
、

電
気
代
や
水
道
料
、
固
定
資
産
税

や
保
険
料
な
ど
の
維
持
管
理
経
費

が
必
要
と
な
る
ほ
か
、
傷
み
が
激

し
い
場
合
は
家
屋
の
価
値
が
下
が

り
、
売
買
や
賃
貸
、
そ
し
て
空
き

家
等
バ
ン
ク
へ
の
登
録
も
難
し
く

な
り
ま
す
（
８
頁
に
詳
細
）。

処
分
さ
れ
費
用
を
請
求
さ
れ
る
場
合
も

　
周
辺
に
も
危
険
が
及
ぶ
よ
う
な

状
態
で
放
置
が
続
き
、
行
政
か
ら

の
指
導
や
勧
告
に
応
じ
な
い
場
合

「
行
政
代
執
行
」
が
実
施
さ
れ
る

こ
と
が
あ
り
ま
す
。
こ
れ
は
今
後

状
態
が
悪
化
す
る
こ
と
を
防
ぐ
た

め
に
、
行
政
が
解
体
手
続
き
を
進

め
る
も
の
で
、
作
業
に
か
か
っ
た

費
用
は
全
て
所
有
者
に
請
求
さ
れ

ま
す
。

家
を「
負
」動
産
に
し
な
い
た
め
に

　
空
き
家
問
題
は
決
し
て
他
人
事

で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
た
と
え
今
は

空
き
家
を
所
有
し
て
い
な
く
て
も
、

思
わ
ぬ
き
っ
か
け
で
実
家
や
持
ち

家
が
空
き
家
に
な
っ
て
し
ま
う
場

合
も
あ
り
ま
す
。
な
る
べ
く
手
間

と
費
用
を
か
け
な
い
た
め
に
も
早

め
の
相
談
・
手
続
き
が
大
切
で
す
。

　賃貸や購入にあたり、空き家等バンクに登録
された物件を改修した場合、工事に要する経費
の一部を補助します。

【 補助率 】
　工事費用の２分の１（上限額 50～ 70 万円。
居住者の世帯要件などによって変動。また、町内
建設業者と請負契約した場合は、10万円を加算）

【 対象工事 】
●台所やトイレ、浴室、洗面所など水回りの改修
●内装、屋根、外壁などの改修

※ 賃借する利用者が工事を実施する場合、所有者な
どの承諾が必要

空き家をリフォームしたい空き家を解体したい

空き家等改修支援事業補助金空家除去支援事業補助金

解
体
に
も
補
助
金
が
あ
る
ん
だ
。

改
修
支
援
補
助
金
は
、
売
る
空
き
家
は

対
象
外
な
ん
だ
ね
。

１．空き家等バンクにて家を購入
２．片付け・残置物の処理
３．見積りをとって、補助金を申請
４． 水回りや電気関係など、専門的な技術が必要

なところは専門業者に依頼。自分でできると
ころは自ら作業

After

写真は台所の様子。ほかの部屋や廊下も
できるところは自分たちでリフォーム

補助金を活用してみて一言
　合併浄化槽の設置など、予算を超え
てしまったため補助金を利用できて助
かりました。自分たちの作業は、現在
も休みの日など隙を見つけて楽しみな
がら進めています。

Before

「空き家等改修支援事業補助金」の活用事例
補助金を活用してリフォームした一例を紹介します。
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移
住
者
：
岩
崎 

文
高
さ
ん

　
退
職
を
機
に
山
形
へ
の
移
住
を

考
え
空
き
家
バ
ン
ク
で
探
し
て
い

た
と
こ
ろ
、
問
合
せ
に
素
早
く
反

応
を
い
た
だ
い
た
の
で
、
朝
日
町
へ
の
移
住
を
決
め

ま
し
た
。
志
藤
さ
ん
一
家
に
は
日
ご
ろ
か
ら
お
世
話
に

な
っ
て
い
ま
す
。
旦
那
の
政
利
さ
ん
に
除
雪
作
業
を
手

伝
っ
て
も
ら
っ
た
り
、
農
作
業
を
体
験
さ
せ
て
く
れ
た

り
と
面
倒
を
見
て
く
れ
る
の
で
、
特
に
大
変
に
感
じ
る

こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
。
そ
し
て
、
一
枝
さ
ん
が
移
住
者

と
い
う
こ
と
も
あ
り
、
悩
み
や
苦
労
を
共
有

で
き
て
と
て
も
助
か
っ
て
い
ま
す
。
農
作

業
は
大
変
で
す
が
何
も
か
も
新
鮮

で
楽
し
い
で
す
ね
。
気
候
も
想

像
よ
り
安
定
し
て
い
て
過
ご
し

や
す
く
、
元
同
僚
に
も
自
慢
で
き

る
楽
し
い
生
活
を
送
っ
て
い
ま
す
。

先
輩
居
住
者
：
志
藤 

一
枝
さ
ん

　
私
が
移
住
し
た
ば
か
り
で
、英
語
塾
を
始
め
た
と
き
「
一

枝
さ
ん
一
人
だ
と
子
ど
も
を
預
け
る
の
が
不
安
だ
け
ど
、

長
く
町
に
住
む
人
が
一
枝
さ
ん
を
応
援
し
て
い
る
か
ら
信

用
で
き
る
」
と
言
わ
れ
た
こ
と
が
あ
り
ま
す
。
そ
の
言
葉

は
今
で
も
大
事
に
し
て
い
て
、
周
り
に
感
謝
す
る
こ
と
は

も
ち
ろ
ん
、
次
は
自
分
が
移
住
者
の
方
を
支
え
ら
れ
る
よ

う
な
雰
囲
気
づ
く
り
を
心
が
け
て
い
ま
す
。
文
ち
ゃ
ん（
岩

崎
さ
ん
）
と
は
似
た
立
場
に
あ
っ
た
か
ら
か
、
す
ぐ
に
打

ち
解
け
合
う
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。
今
で
は
家

族
全
員
が
文
ち
ゃ
ん
と
本
音
で
話
し

て
い
ま
す
。
こ
れ
か
ら
も
「
お
た

が
い
さ
ま
」の
気
持
ち
を
大
切
に
、

助
け
合
い
な
が
ら
暮
ら
し
て
い
き

た
い
で
す
ね
。

移
住
者
：
武
藤 

一
馬
さ
ん
・
由
衣
さ
ん

　
東
北
３
県
で
「
良
い
空
き
家
」
を
探
す
中
、
朝
日
町
の

空
き
家
バ
ン
ク
を
知
り
ま
し
た
。
住
む
前
は
、
仕
事
が
で
き

る
環
境
か
、
町
民
と
馴
染
め
る
か
な
ど
不
安
な
点
が
あ
り
ま

し
た
が
、
内
見
で
町
民
の
方
と
お
話
し
た
際
、
心
地
よ
い
距

離
感
で
接
し
て
く
だ
さ
り
移
住
を
決
意
し
ま
し
た
。仕
事（
デ

ザ
イ
ン
関
係
）
に
関
し
て
は
ネ
ッ
ト
環
境
が
整
っ
て
い
る
上

で
、
ク
リ
エ
イ
タ
ー
も
多
い
た
め
連
携
が
取

り
や
す
く
良
い
刺
激
を
も
ら
っ
て
い

ま
す
。
不
安
だ
っ
た
雪
は
除
雪
車

が
綺
麗
に
は
い
て
く
れ
て
、
何
よ

り
オ
ー
ナ
ー
さ
ん
や
区
民
の
方
が

サ
ポ
ー
ト
し
て
く
だ
さ
る
の
で
乗
り

越
え
ら
れ
て
い
ま
す
。
特
産
品
や
自

然
な
ど
は
も
ち
ろ
ん
、
素
敵
な
人
が
多

く
い
て
面
白
い
町
だ
な
と
感
じ
て
い
ま
す
。

先
輩
居
住
者
：
阿
部 

馨
さ
ん
・
洋
子
さ
ん

　
白
倉
区
は
戸
数
も
少
な
く
、
ほ
と
ん
ど
の
住
民
が
高
齢

者
で
す
。
そ
ん
な
中
で
武
藤
さ
ん
夫
婦
が
移
住
し
て
く
れ

て
区
民
み
ん
な
で
喜
ん
で
い
ま
す
。
２
人
は
ま
つ
り
や
公
民

館
の
雪
囲
い
作
業
な
ど
、
区
内
の
集
ま
り
に
も
積
極
的
に

参
加
し
て
く
れ
て
、
本
当
に
頼
り
に
な
る
し
あ
り
が
た
い
で

す
ね
。
ま
た
、
２
人
が
Y
o
u
T
u
b
e
に
動
画
を

上
げ
る
と
毎
回
視
聴
し
２
人
の
価
値
観
を
知
っ

た
り
、
家
を
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
す
る

様
子
を
楽
し
ん
だ
り
し
て
い
ま
す
。

積
も
っ
た
雪
を
除
雪
す
る
だ
け
で
な

く
、
か
ま
く
ら
を
作
っ
て
い
た
と
き

は
感
心
し
ま
し
た
。
こ
れ
か
ら
も

世
話
を
焼
き
す
ぎ
な
い
程
度
に
、

適
度
な
距
離
感
を
保
ち
な
が
ら
仲

良
く
暮
ら
し
て
い
き
た
い
で
す
。

　　特集　考えませんか、家の未来

早めに
4 4 4

登録してみませんか？
登録は引越し日の６カ月前から可能です。登録の条件（一例）は以下のとおり。
気になったら空き家等バンクの相談窓口にご相談ください。

□  窓が割れていたり、壁・床・天井に穴が空いたりしていない（物理的な損傷がない）
□  仏壇や神棚などの宗教的なもの、ゴミや大量の私物が残っていない
□  所有者自身が手続き可能な状態である。共有持分の場合、全員の同意を得ている
□  家屋・土地ともに抵当権がない
□  宅地のみの登録の場合、再建築が可能

「
空
き
家
等
バ
ン
ク
」で
家
を
未
来
へ

登
録
さ
れ
た
約
74
％
が
成
約
し
ま
し
た

　
所
有
者
と
希
望
者
の
マ
ッ
チ
ン
グ
を
支
援

し
、
空
き
家
の
利
活
用
を
推
進
す
る
「
空
き

家
バ
ン
ク
」。
各
自
治
体
の
空
き
家
バ
ン
ク

に
登
録
す
る
こ
と
で
、
全
国
版
の
空
き
家
バ

ン
ク
に
も
情
報
が
掲
載
さ
れ
ま
す
。
当
町
の

空
き
家
等
バ
ン
ク
に
は
昨
年
度
時
点
で
97
件

が
登
録
さ
れ
、
う
ち
72
件
が
賃
貸
・
売
買
成

約
に
至
っ
て
い
ま
す
。

決
断
し
た
ら
、
お
早
目
の
登
録
を

　
成
約
の
コ
ツ
は
「
新
た
な
居
住
者
の
立
場

で
考
え
る
」
こ
と
。
新
た
な
居
住
者
は
、
物

入居までの流れ
新たな居住者が確定するまでの手続きを紹介
します。

相談・問合せ

物件登録書類の送付

現地・オンラインにて内覧

利用者登録

物件内覧の希望

現地確認・ヒアリング

物件登録の決定

利用希望者 所有者

契　約

交　渉

入　居

間取り図の作成、写真の
撮影を行います。

現地内覧は、原則所有者も同行してもらいます。オ
ンライン内覧（空き家等バンク運営事業者とビデオ
通話で写真等を閲覧）も可能です。

契約成立後、空き家等バンク運営事業者に連絡を
してください。

入居後は区長からも区費などの説明を受けましょう。

件
の
改
修
や
予
算
、
地
域
と
の
関
わ
り
方
を

考
え
ま
す
。
現
状
把
握
と
適
切
な
維
持
管
理

が
手
続
き
を
進
め
る
肝
と
な
り
ま
す
。

　
一
方
、
所
有
者
自
身
が
認
知
症
な
ど
に

よ
っ
て
法
律
行
為
の
意
思
能
力
が
な
い
場
合

や
行
為
能
力
が
制
限
さ
れ
て
い
る
場
合
な
ど

は
、
契
約
・
手
続
き
等
が
で
き
ま
せ
ん
。
所

有
者
が
亡
く
な
ら
れ
た
場
合
は
相
続
登
記

後
、
空
き
家
等
バ
ン
ク
へ
登
録
す
る
こ
と
に

な
り
ま
す
。

　
早
め
の
登
録
申
請
は
、
ス
ム
ー
ズ
に
手
続

き
を
進
め
、
成
約
に
至
る
た
め
に
大
切
な
こ

と
で
す
。

朝
日
町
空
き
家
バ
ン
ク

ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
▼

　空き家などの成約には「交渉を進めていくうちに気が合っ
た」など人の縁があって至ることが多い印象もあります。

　利用希望者の中には、理想の物件像を持つな
どのこだわりが強い方もいらっしゃいます。
「理想」はなかなか存在しません。成約され
た方は、所有者とじっくり対話し、地域の
ことも知って決断しています。地域の中で
住民と関わり合いながら安心して暮らす
ためにも、利用希望者には焦らず長い目
で物件を探してほしいですね。

　物件を所有される方は、なるべく早いうちに登録され
ることをお勧めします。時間の経過での物件の損傷や、
状況の変化で手続きが困難になるなどのリスク増加の可
能性があります。思い出や気持ちの整理がつかないこと
もあると思いますが、合理性も持ち合わせましょう。売
りたい・貸したいという思いがある方は、お早めにご相
談ください。
　物件の引き渡しまでは、数多くの作業や手続きがあり
ます。建物にも鮮度があること意識して、少しずつ行動
に移すことを心がけましょう。

暮らしの話、聞きました 空き家等バンクを活用して移住を決めた方、
同じ地域の方からお話をお聞きしました。

空き家等バンクを運営している
阪野正義さん（一般社団法人 希望者活動醸成機構 代表）から利用の要点をお聞きしました 契約成立までの間、空き家等バンク運営事業者と行

政が間に入っての仲介（交渉や契約行為）は行いま
せん。自分たちで行うか、公益社団法人宅建協会か
ら不動産事業者を紹介してもらいましょう。

利用登録書や誓約書など
を送付いただきます。
登録後、現地案内・内覧・
所有者との交渉などがで
きるようになります。

空き家等バンクの相談窓口
（ 空き家等バンク運営事業者 ）
一般社団法人 希望活動醸成機構

　　メール：akiya@asahi-iju.com
　　電　話：０５０–５３６３–９２９２
　　担　当：阪野 正義（まさよし）

　　※電話は業務で取れない場合があります。
　　　留守番電話をお残しください。

取材時に志藤さんの義母・沖代さんを交えて志藤さん宅にて撮影▲
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